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Al solodpelenhl spoiti o- o Tormowskie 705 2ad
AKT ZALOZYCIELSKI TARNOWSKIEGO TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W TARNOWIE

I. Postanowienia ogolne,
g1

|. Firma Spolki bremi: Tamowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecrmego spotka
z ograniczong odpowiedzialnodeia.

2. Spotka moke uiywad skrocone) firmy: Tarnowskie TBS sp. z o.0. Dolyczy to wszelkich
uFywanych rnakow, napisow oraz papierow firmowych 1 wartodeiowych.

3. Spdtka moze powolywaé oddzial oraz inne dorwolone prawem jednosiki organizacyjno -
pospodarcze, zakladaé lub preystepowad do innyeh spolek krajowych i zagranmicznych.

§2
Siedziba Spolki jest miasto Tarndw.

§3
Zalozyciclem Spotki jest Gmina Miasta Tarnowa.

§4

Spolka dziala na podstawic precpisdow ustawy Kodeks spolek handlowveh oraz innyveh
obowigzujgcych przepisdw prawnveh w szezegolnosei: ustawy o nicktorych formach popicra-
nia budownictwa mieszkaniowego, ustawy o ochronic praw lokatordéw, mieszkaniowym zaso-
bhie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy Kodeks cywilny, ustawy o gospodarce ko-
munalnej oraz postanowien ninigjszego Aktu zaloryeielskiego.

&5

1, Spolka dziala na obszarze Rzeczypospolite] Polskiej.
2. Czas trwania Spotki jest nicograniczony.

I1. Przedmiot dzialalnoéci Spélki.
§6

1. Przedmiotem drialalnodei Spatki jest budowanie domow mieszkalnych i ich eksploatacja
na zasadach najmu.
2. Spdlka moze takire:
) nabywaé¢ lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu
rozbudowy nadbudowy i preebudowy, w wyniku ktdre) powstang lokale mieszkalne,
2) przeprowadza¢ remonty i modemizacje obiekiow praesnaczonych do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,
3) wynajmowaé lokale urytkowe mmajdujgce si¢ w jej budynkach,
4) sprawowaé na podstawie umdw zlecenia zarzad nieruchomosciami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi nie stanowigcymi jej wlasnosei,

Lo spodnnsé o oryginslem;



Akl zaledyvelelshd spafli £ o, 6, Farmowskic THS 323

3)  sprawowad zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigeymi w ulamkowej czgdei jej
wspolwlasnosd,

6) prowadzi¢ inng dzialalnodé zwiazana z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukiurg
towarzyszgeg, w tym budowad lub nabywac budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przesnaczeniu.

3. Preedmiotem drialalnose Spotki zgodnie z Polska Klasyfikacia Dzialalnosci w zakresie wy-
nikajacym z ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, opisa-
nym w ustepach 1 i 2 jest:

1'} kupno 1 spreedaz nieruchomosci na wiasny rachunek - PKD 68.10.2;

2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane za zlecenie — PKD 68.32.7;

3) wynajem i zarzadzanie nieruchomoseiami wiasnymi lub dzierzawionymi - PKD 68.20.2;
4) roboty budowlane zwigzane 2e wznoszeniem  budynkdw  mieszkalnych
i memieszkalnyeh - PKD 41.20.7;

5) rozbidrka i burzeénie obiektow budowlanych — PKD 43.11.2;

6) preygotowanie terenu pod budowe - PKD 43.12.7:

7) wykonywanie instalacji elektrycznych - PKD 43.21.Z;

8) wykonywanie instalacji wodno - kanalizacyjnych, cieplaveh, gazowych
1 klimatyzacyvijnych — PKD 43.22.Z;

9) wykonywanie pozostalyech instalacji budowlanych - PKD 43,20.7;

1) tynkowanie - PKD 43.31.7;

11} zakladanie stolarki budowlanej - PKD 43.32.2;

| 2) posadzkarstwo, tapetowanie 1 oblicowywanie scian — PKD 43.33.2;

13) malowanie i szklenie — PKD 43.34.7:

14) wykonywanie pozostalych robdd budowlanych wykoticzeniowyeh - PKD 41.39.7:

15) wykonywanie konstrukeji i pokryé dachowych -~ PKD 43,91 .Z;

16) pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane - PKD
43.99 7,

111, Zasady najmu.
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|. Lokale mieszkalne naleizgce do zasobu Spolki mogg byé wynajmowane osobom fizycznym
jereli:

1) osoby fizyczne ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego oraz osoby zgloszone do
wspdlnego zamieszkania nie posiadaja w dniu objecia lokalu tytedu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego w Tamowie,

2} z zastrzeremiem ust. 2 sredni miesigezny dochod gospodarstwa domowego w roku po-
preedzajgeym rok, w ktdrym jest zawicrana umowa najmu nie przekracza 1,3 ostatnio
ogloszonego przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodo-
wi] w wojewadzZiwie matopolskim, wigeej niz:

a) 0 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b} o B0 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) o dalsze 40 % na kardy dodatkows csobg w gospodarstwie domowym o wigksze|
liczhie osoh,

2. W przypadku wynajmu lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt zlozo-
nych do 30 wrzesnia 2009 r, lub przy wykorzystaniu finansowania swrotnego dochdd go-
spodarstwa domowego nie moze prackraczac progow okreslonych w usiawie o niekidrych
formach popierania budownictwa misszkaniowego.
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3. Przy kwalifikowaniu osob do zawarcia umowy najmu brane s3 ponadio pod uwage
kryteria uwzgledniajgee ich dotychezasowg sytuacje zawodowa | mieszkaniows, takie jak:
a) zatrudnienie,

b) gestosé zaludnienia w dotychezasowym lokalu,
¢) warunki zamieszkania w dotychczasowym lokalu,
d) inne szczegolne okolicznosci vzasadniajace potrzebg najmu lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku wynajmu lokali mieszkalnych wybudowanych przy udanale finansowania
zwroinego kryvieria do kwalifikacji osdb ustalane sg zgodnie 2 preferencjami prazyjetymi
w umowie zawarlej z Giming Miasta Tamowa lub wniosku o udziclenie kredytu.

5, Umowa o najem lokalu mieszkalnego moze byé zawarta 2z pominigciem rozpatrywania
kryteriow, o ktorvch mowa w ust, 3 z osobami, kidre wtracily prawo do lokalu
micszkalnego w #wigzku ze #hyciem gruntdw pod dzialalnosé inwestycyjng Spélki lub
w inny sposob preyezynily sie do umozliwienia realizacji inwestycji prowadzonych przez
Spolke, sg osobami wskazanymi przez partycypantow lub Prezydenta Miasta Tarnowa, lub
same partycypuja w kosztach budowy lokalu.

6. Wnioski o wynajem lokalu mieszkalnego skladane w Spolee sg opiniowane praes Komisje,
w sklad, ktorej wehodzg preedstawiciele Spotki | Gminy Miasta Tamowa. Czlonkami Ko-
misji nie moga byé czlonkowie Rady Nadzorcze) Spotki.

7. Lokale mieszkalne nalezgee do Spotki moga byé wynajmowane powiatowi, gminie lub or-
ganizacji pozyiku publicznego w celach okreslonych w ustawie = dnia 26 pazdziemnika 1995
r. 0 nicktorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

¥

Pozostale zasady najmu oraz prawa i obowigzki Najemcy | Wynajmujgeego slosowane
w Spolce nieuregulowane w niniejszym Akcie Zalozycielskim okredlajg inne ustawy regulujace
zasady najmu oraz Kodeks cywilny.
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Umowa najmu lokalu zawierana preez Spolke moze przewidywaé obowigzek wniesiena preez
najemcg kaucji zabezpieczajace] na pokrycie naleznosci 2 tytulu najmu w o dniu
opro@mienia lokalu. Maksymalna wysokos¢ kaucji, tryb jej wnoszenia oraz tryb i warunki
zwrolu reguluja przepisy ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobic gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

5 Ya
Szczepdlowy tryb oceny wnioskdw pod wzgledem kryteriow kwalifikacii kandydatow do
najmu lokali mieszkalnych w zasobach Spolki okredla Regulamin wynajmu lokali

mieszkalnych wehodzgeych w sklad zasobu Tamowskiego TBS Sp. 0. 0., ktdry stanowi zalgez-
nik do Aktu Zatozycielskiego Spotki.

IV. Czynsze,
§ 10

1. W odnicsicniu do zasobdw micszkaniowych nalezgcych do Spotki maksymalna wysokost
czynszu za najem lokalu mieszkalnego nie moie by¢ wicksza w skali roku niz 4% wartodci

Za :,gr;f-lru:if' I ovvEiinnem;
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odiworzeniowej lokalu, obliczone] wedlug preepisow ustawy z dmia 21 czerwea 2001 r.
o ochronie praw lokatordw, micszkaniowym zasobie gminy 1 zmianic Kodeksu cvwilnego,
Z rastrrereniem ust, la, 21 6.

la. W przypadku lokali wybudowanych przy wykorzystaniu kredyiu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzednia
2009 1. lub prey wykorzystaniu finansowania zwrotnego czynsz nie moze przekraczad
wartosei okreslonveh w ustawie,

2. Stawki czynszu za 1 m® powicrzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Spotki sa ustalane przez Zgromadzenic Wspalnikow, w takie] wysokosci,
aby suma czynszéw za najem wszysikich lokali eksploatowanych preez Spitke pozwalata
na pokrveie kosztow cksploatagyi 1 remontdw budynkéw oraz splate zobowigzan Spolki
ewigzanych # budown.

3. Czynsz za najem lokali uzyvikowych bad# dzierzawe obickidw uzyikowyeh jest czynszem
wolnym.

4. Stawki cxynszu wolnego ustala Larzad Spotki.

5. Wplywy 2z czynsadw preeznaczane sg na cele swigrane z ulrzymaniem  zasobow
mieszkaniowych Spolki oraz na budowe lub nabyeie mieszkan na wynajem.

6. W przypadku lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem z mozliwoscig spreedady
na reecz najemcow, zasady sprzedazy i@ wysokosé stawki czynseu ustala Zgromadezenic
Wspdlnikow bez obowigzku zachowania warunku o ktdrym mowa w ust. 1.

& 10a

Szczegilowe zasady ustalania stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych w zasobach Spotki
okredla Regulamin wynajmu lokali mieszkalnyeh wehodzacveh w skiad zasobu Tamowskiego
TBS 5p. 0. 0., kKiory stanowi zalacrnik do Aktu Zalofycielskiego Spolki.

V. Kapital Spodki.
§11

Kapital zakltadowy Spolki wynosi 58 422 000 & (piecdziesiat osiem milionow czterysta dwa-
driescia dwa ysigee #lotyeh) 1 dzieli si¢ na 116 844 (sto sresnascie tysigey osiemset caerdzie-
sci catery) wdzialy po 500 2l (pigéset dotych) kaxdy, Wszystkie udeialy w kapitale zaklado-
wym Spotki zostaly objete i prevstugujg Gminie Miasta Tarnowa.

5§12

Na pokrycie swoich udzialdw w Spolee Gmina Miasta Tamowa wnosi:
I. Gotowke w kwocie: 2500000 (dwadzieécia pigé nsigey) zlotych., co pokrywa 50
udzialow,
2. Aporty fwilady miepienigine) w postaci:
a) wiasnodci nieruchomodei polozonych w Tarnowie, w obrebie 102 fsro dwa), objetych
ksiegami wieczystymi — niZej wymiemionymi — prowadzonymi przez Sgd Rejonowy

w Tamowie, Wydziat V1 Ksiag Wieczystych a to:

- stanowiace] niezabudowane deialki oznaczone numerami 43/2 festerdziesei trzy
preez dwa), 436 fezterdziedcl trzy przez szedd), TV23 (sledemdsiesign dwa przez
dwadziescia trzy), 7224 (siedemdziesigr dwa przez dwadtiescia cztery), 311/34
firzysia jedenaicie proer frovdziesci cztery) o powierzchni facene 349 fhrzyvsta

Lo zpodnodd @ orvginalem)
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coterdziesci dziewied) metrow kwadratowych, objete ksigeg wicezysty numer 1388
fieden nysige froysta osiemdziesigr osiem),

- stanowigce] niczabudowane dealki oznaczone numerami T226 (stedemdziesial
dwa przez dwadsiefcla szesé), 31V10 (rzysia jedenascie przez  dziesigd)
o powierzchni lgcenej 610 (szedéser deiesied) metrdw kwadratowych, objete ksigea
wieczysta numer 6875 (szesd hsigey esiemser siedemdziesiqr pigc),

- stanowigce] niczabudowane dzalki oznaczone numerami 7230 {siedemdziesiqr
dwa przez irzvdziesci), T3 (siedemdziesigr dwa przez trzydziedci jeden)
o powicrzchni lacmej 126 (sio dwadziedcia szedé) metrow kwadratowych, objgte
ksiega wieczysta numer 35.007 firzydziedei piec tysigey siedem),
stanowigeej niczabudowang dziatke oznaczong numerem 73/2 (siedemdziesiqn irsy
przez dwa) o powierschni 26 (dwadsziescia szedid) metrdw kwadratowych, objeta
ksicgg wieczysly numer 944 (delewigdsel czterdziesel eztery),

- stanowiagcej niezabudowana dzialke oznaczona numerem 93/1 fdziewigédziesigt irzy
przez  jeden) o powierzehni 450 fezterysia pigédsiesigr)  metrow
kwadratowych, objgta ksiggg wicceysty numer 30921 (rowdsiescd  fysigey
dziewigcser dwadziescia feden),

- stanowigcej niezabudowane dziatki oznaczone numerami 93/3 (dziewipidziesigt
trzy przez trzy), 31035 flrzysta dziesigd przez Irzydziesci pigd) o powierzchm
lacancj 388 (rrovsta osiemdziesign osiem) metrdw kwadratowych, objete ksigga
wieczysla numer 53,166 (piecdziesign irzy tysigee sto szedédziesign szesd),

- stanowigcej niezabudowang dzialke oznaczong numerem 93/ fdziewigcdziesiat irzy
przez cziery) o powicrzchm 100 (sto) mewrow kwadrmtowych, obj¢ta ksigga
wicczysta numer 18,811 fosiemmascie fvsigey osiemsel jfdrnu.itinﬂ,

- stanowiace] niezabudowane dzialki oznaczone numerami 135 fste froydsiesel pigd),
INWI3 frrzysia defesied przez irpynafcie) o powierzchni lgcane] 538 (pigcser
irzydziesel osiem) metrow kwadratowych, objete ksiggg wicezysty numer 1,137
(feden tysige sto trzydziesei siedem},

- stanowigcej niezabudowany drialke ornaczong numerem 14002 (sio czterdziesci
przes dwa) o powierzchni 915 (dziewiedsel pigtnascie) metrow kwadratowyeh,
objetej ksigga wieczystg numer 15.577 (pigtnascie tysigey piecset siedemdziesige
siedem),

- stanowiagce] niczabudowang dealke oenaczong numerem 14172 fsto coterdziesci
Jeden przez dwa) o powierzchni tacznej 376 firzysia siedemdziesigqr szes¢) metrow
kwadratowych, objeta ksigeg wieceysty numer 19.533 fdziewigimascie fysigey
piecset trzydziesci frzyl,

- stanowigee) niczabudowane dziatki oznaczone numerami 143/27 (sto czferdziesci
irzy przez dwadsicicta siedem), 143/28 (sie exterdziesci trzy przez dwadziescia
asiem) o powicrzchnl lacene) 254 (dwiescie pipddoiesign  cotery) metrow
kwadratowych, ohjete ksigga wieczystg numer 15.578 (pigrnascie lysigey pigcser
siedemdziesigt osiem),

o wartodcl lacznej: 226.700,00 fdwicicie dwadziescia szesé tysigey siedemser) zlotych:

b) dokumentacji techmicznej na budynek mieszkalny wielorodzinny, o wartose:
58.600,00 (pigtdziesigl osiem fysigey szesésed) zlotych;

¢) wyposazenia lokalu biurowego polozonego przy ulicy Granicene) 8 a. na kidre
skladaja sic nastgpujgce przedmioty: Zaluzje pionowe, meble biurowe, szafa
kartotekowa /szk 301/, stanowisko komputerowe TOP 8000, drukarka laserowa Jet
1100 A, telefon CYFRAL C-920, czajnik Zelmer Krystal o wartosci lacenej: 13.700.00
firzynascie tysigcy siedemzer) #lotyeh.

Lo 2grodrandd = orvgringlem!
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o lgcene) wartodé 299.000,00 (dwieicie doiewipédziesiqr deiewigd tyvsigey) zlotych,
co pokrywa 598 (pigéser dziewigddziexign osiem) udzialow,
3. Gotdwke w kwocie 100 000,00 2 fsie tysigey) #lotveh co pokrywa 200 (dwiescie)

udzialow,

4, Aport rzeczowy w postaci mebli kuchennych o wartodei 1 (00,00 2t feden tysige) Zlotych
co pokrywa 2 {dwa) udzialy,
3. Gotowke w kwocie | 800 000,00 #t (feden milion asiemset iysigey) zlotych, co pokrywa
3 600 frrzy tvsigee szeséser) udaalow,
6. Aport rzeczowy W postaci:
- wiasnosci nieruchomosci polozonych w Tarmowie, objetych ksiggami wieczystymi
nike] wymicnionymi prowadzonymi przez Sgd Rejonowy w Tamowie, Wydzial VI
Ksigg Wieczystych a to:

stanowigcej niezabudowana dzialke gruntowa obrebu 101 oznaczong numerem
| 64/53 (si0 szeildziesigl cztery przez pigcdziesigt trzy) o powierzchm 3 318 ftrzy
fwigee  frzysia  osiemnascie)  metrdw  kwadratowych, objglg  ksigga
wieczysta numer 65577 iszesodziesigt pigé ivsigey pigésel siedemdzicsig
siedem),

stanowiacej niezabudowane drialki gruntowe obrebu 102 oznaczone numerami
151/27 ¢sto pigidziesigl feden przez dwadzieécia siedem) o powierzchni 432
fezterysta frovdziesel dwal metry kwadratowe 1 151738 fsto pigcdsiesiaf jeden
przez trowdziefei osiemp o powierzchni 7 569  (siedem rysigey  pigcser
szedldziesigt dziewigd) metrdw kwadratowych, objete ksiega wieczysta numer
13926 (rrzynascie tysigey doiewiglsel dwadziedcia szesé) o lacenej wartodci
T19 900,00 zt (siedemser deiewigmasicie tysigey dziewigéset) zhotych,
stanowiacej niczabudowang deialke grumtowsy oznaczona numerem 84/27
fosiemdziesiqr cziery przez dwadsiescia siedem) o powierzchni | 505 (eden
fysige pigcsel pigf) w obrgbic 205 objety ksigga wieczysta numer 65 771
(szesédziesigl  piec  fysigey  siedemsel  siedemdziesiqe  jeden) o wartodci
196 600,00 zt fsto deiewigddzlesiar szedé tysigey szesésel zlotveh),

- dokumentacji projektowo-kosstorysowe) na budynek mieszkalny wielorodzinny
przy ul. Lwowskie) 52 w Tamowie o wariodci 58 228,77 (pigddziesigl osiem
nsigey dwiescie dwadziescia osiem 77/100) #Hotych,

kidry wraz z gotbwka w kwocie T1.23 (siedemdsiesigr feden 23/100) zlotych 1 200,00
fadwieicie}) zlotych posiada lgczng wantodé 975 000,00 (dziewiglser siedemdziesign pigd
fysigey) zlotvch, co pokrywa 1 950 geden lysige driewigdsel pipédziesigr) udzialdw,

7. Gotowke w kwocie 2 079 500,00 (dwa miliony siedemdziesigt dziewigd tysigey pigéset)
Zlotych, co pokrywa 4 159 feziery tysigee sto pigtdziesigl dziewigd) udnalow,

8. Aporl rzeczowy w posiaci wlasnodei nieruchomosei poloonych w Tamowie, objetvch
ksiggami wieczystymi — nize] wymicnionymi — prowadzonymi przez Sad Rejonowy
w Tamowie, Wydazial VI Ksiag Wiecrystych a o:

- stanowigcej niezabudowane dzialki gruntowe obrebu 102 oznaczone numerem 69/5
(szescdziesigh deziewigé praez pigd) o powierzchni 2470 (dwa tysigee cztervsia
siedemelziesigt) metrow kwadratowych, 69/6 (szesédriesiqr dziewigd przez szedd)
o powierzchm 5 310 fpigd nysigcy frovsta dziesigd) metrdw kwadratowych, objete
ksigea wieczysta numer 49 311 fezverdziedcd dziewled tyvslecy trzvsta fedenascie),

- stanowigee] niezabudowane dzialki grumtowe obrebu 102 oznaczone numerem
T2/34 (siedemdziesigl dwa przes froydziesci cztery) o powierzchm 810 fosiemser
dziesigd) metrdw kwadratowych, 72/35 (sledemedziesiqi dwa przez trzydziesci pigd)
o powierzchmi 1020 (feden tysige dwadzieseia) metrdw kwadratowych, objete
ksiepa wieczysta numer 1388 (feden thvwige frzysia osiemdziesigs oxiem),

L zgendieels = orvgpiaalen
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- stanowigcej niezabudowang dzialke gruntowa obrebu 102 ornaczong numerem
RS (siedemdziesigi osiem przez piginascie) o powicrzchni 735 (siedemser
ircydziesei pigd) metrdw kwadratowych, objeta ksiega wieczysta numer 29.521
fdwadziescia dziewigé tysigey pigésel dwadsiescia jeden),

- stanowigeej niczabudowane dzialki gruntowe obrebu 102 oznaczone numerem 82/6
{oxiemdziesigt dwa przez szesc) o powierzchni 2303 {dwa nysigee frzysta irzy) melry
kwadratowe, 827 fosiemdziesigt dwa przez siedem) o powierzchm 3211 {irzy y-
sigee dwiescie jedenaseie) metrow kwadratowyeh objgte ksigga wieczysta numer
37.453 firzydziedci siedem tysigey czierysta pigldziesiar trzy),

- stanowigcej niezabudowane dzialki gruntowe obrgbu 102 oznaczone numerem
83710 fosicmdzicsigr trzy przez deiesigd) o powierzchm 1124 ffeden hsige sto
dwadziescia cziery) metry kwadratowe, 8311 fosfemdziesigl trzy preez fedenascie)
o powierzchni 121 fsto dwadzieicia jeden) metrdw kwadratowych objete ksigga
wicczysta numer 45.424 (ezterdziesci pleé tsigey czterysia dwadziescia cztery),

o lacenej wartodei 313 000,00 zl (pigcser frzynascie fysigey) zhotych, co pokrywa 1 026
{feden fysige dwadziescia szesc) udaalow.

9, Gotdwke w kwocie 3 000 000,00 2 (trzy miliony) zlotych, co pokrywa 6 000 (szedé
tvsigey) ndnalow.

10, Gotdwke w kwocie 2 771 000,00 2 (dwa miliony siedemset siedemdziesigt jeden tysigey

slotych), co pokrywa 5 542 (piec tysigey pigcset czterdziedei dwa) udziaty,

11. Gotowke w kwocie 4 053 000,00 2 (cziery miliony pigidziesigt trzy tysigee zlatveh),

co pokrywa 8 106 (esiem tysigey sto szeid) udzialow.

12. Gotowke w kwocie 4 053 000,00 21 (czvery miliony pigcdziesigr trzy tysigee zlotveh),

co pokrywa 8 106 (esiem tysigey sto szesc) udzialow.

13, Gotdwke w kwocie 2 600 000,00 zt (dwa miliony szeséser ysigey zlotveh), co pokrywa

5 200 { pig¢ tysigey dwiescie) udzialow,

14, Gotdwhke w kwocie 1 000 000 # (jeden milion zfaryeh).

15. Aport w postaci prawa wieczystego wiylkowania nieruchomosci stanowiace] wlasnosé
Skarbu Panstwa. polofonej w Tamowie, obreb 274 przy ul. Sportowej oznaczonej jako
dziatka nr 1/103 o powierzchni 0,7975 ha, objgle] ksigga wieczysty numer
TRIT00146438/0 prowadzong przez Sad Rejonowy w Tamowie Wydzial VI Ksigg
Wieczystych wraz z prawem wlasnodci znajdujacego sig na niej budynku gospodarczego,
o lacane] wartodei 735 718 2l (sicdemser trzydziescl pigd nysigey siedemsel osiemnaicie
sloryeh) oraz gotdwke w kwocie 282 2l (dwieicie osiemdziesign dwa zlote),

16. Gotdwke w kwocie | 000 000 2t (feden milion ziotych).

17. Gotowke w kwocie 1 000 000 2t (jeden milion zlotvch).

18, Gotdwke w kwocie 1 000 000 2t (feden milion zlotveh).

19, Gordwke w kwocie 1 000 000 2t (feden milion zioiych).

20, Gotdwke w kwocie 200 000 2l fdwiescie tysigey zlotveh).

21. Aport w posiaci prawa wiecsyslego urythowama nieruchomodei stanowigee] wlasnosé
Skarbu Panstwa poloZonej w Tarnowie, obreb 274 przy ul. Sportowe] oznaczone] jako
deialka or 10V102 o powierschni 0,1590 ha, objete] ksiggg wicczysta numer
TRIT/001585%0/0 prowadzong przez S3d Rejonowy w Tamowie Wydzial V1 Ksiag Wie-
ceystych o wartosci 165 000 2 (slo szesddziesigt pigd tysigey zlofveh).

22, Gotowke w kwocie 4 896 625 zl (caery miliony osiemsel dziewieddziesial szesé tysigey
seesésel dwadziescia pigd zlotych).

23, Aport rzeczowy w postaci prawa wlasnoscl nieruchomoser polozong) w Tamowie, obrgb
262 przy ul. Jarej i Blotnej oznaczonej jako dzialka zabudowana nr 3/8 o powierzchni

Lo zgrendineads = arygninmalen
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1. 4645 ha, objetej ksiggg wieczystg numer TR1T/00164625/0, prowadzong przez Sad Rejo-
nowy w Tamowic Wydzial VI Ksigg Wicczystveh o lgeane) wartogei 2 136 375 2zl (dwa
miliany sto irzyd=iefci szesd tysigey irsysia siedemdzlesigi pigd zlotyeh).

24, Gordwka w kwocie 3 337 000 21 (1rrzy miliony trzvsta trzydziesci siedem rysigey zlotveh).

25. Gotowke w kwocie | 407 500 21 feden milion czierysia siedem tysigey pigcset zlotveh).

26. Gotowke w kwocie 12 538 000 2 dhvanascie miliondw pigéset trovdziesci osiem tysigey
zlotych).

27. Gotdwke w kwocie 83 000 21 fosiemdziesigr trzy tysigee latyeh).

28. Gotowke w kwoeie 5 653 000 21 (pigd miliondw szeséset pigldziesig trzy tysigee zlotveh).

§13

. Wspdlnik modke mieé wigee] niz jeden udzial. Udzialy sg rdwne i niepodzielne.
2. Zhycie udzialdw lub zastawicnie wymaga zgody Zgromadzenia Wspdlnikow podjgtej
zwykla wiekszodcig glosdw.

§14

Podwyisreme kapitalu zakladowego do kwoty 60 000 000 # (sresédaesigt miliondw zlotych)
w termini¢ do dnia 31 grudnia 2035 r. nic stanowi zmiany Aktu Zalozycielskiego Spolki, akie
w tym przypadku, gdy udzialy w podwyzszonym kapitale zakladowym obejmowad beds nowi
Wspolnicy przystgpujacy do Spolki,
V1. Organy Spétki.

§15
Organami Spolki sg:
1. Zarzad.
2. Rada Nadzorcza.
3. Zgromadrenic Wapdlnikow,

A. Zarzgd.
§ 16

Larzad Spotki sktada si¢ z jednej do trzech osadb,

2. Umowy z czlonkami Zarzadu zawiera w imienin Spolki Preewodnicegey Rady Nadzorcze)
lub jego Zasiepca. W tym samym irybie dokonuje sie innych czynnodei wynikajgeych
z tych umdw,

Kadencja Zarzgdu Spotki trwa trzy lata 1 jest kadencja wspding.

517

. Do kompetencji Zarzadu naledy wszelkie sprawy niezastrzeione przepisami prawa
lub postanowieniami ninigjszego Ak Zalodveielskiego do kompetencii Zgromadzenia
Wapdlnikow lub Rady Nadzorcze.

2, Zarzad kieruje dzialalnoscia Spolki, zarzadza jej majatkiem, reprezenluje Spolke
na zewnairz. a takze ma prawo do zaciagania zobowigzan w imieniu Spolki.

3. Laciagnigcic robowigzania lub rozporzadezenic prawem Spolki 0 wanosci przekraczajace)
10000 000,00 & (dziesied  miliondw  =lfofych) wymaga uchwaly Zgromadzenia
Wspolnikdw po uprzednim zaopiniowaniu przez Rade Madezorcza, chyba, e czynnosé

Za zpodwodc = orvginalem,
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ta wynika z zatwierdzonego przez Zgromadzenie Wspolnikow planu techniczno-ekono-
micznego Spolki za dany rok obrotowy.

W przypadku Zarzgdu wicloosobowego zasady pracy Zarspdu okresla regulamin
uchwalany praez Zarzad 1 zatwierdzany przez Rade Nadzorezs.

£ 18

Do skladania odwiadezen woli | podpisywania w imieniu Spotki upowadniony jest:

2,

W przypadku powolania Zarzadu jednoosobowego — Prezes Zarzgdu samodzielnie lub
dwoch Prokurentow lgcemie.

W przypadku powolania zarzadu wicloosobowego - dwoch ezlonkdéw Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzadu lacznie z Prokurentem lub dwoch Prokurentow facznie.

§19

Prezes Zarzgdu dokonuje 2a Spolke cezynnoscr w sprawach 2 zakresu prawa pracy,

w stosunku do pracownikdw Spolki.

Ustalenie wysokosci wynagrodzen i zasad wynagradzania pracownikow Spotki okresla
Farzad.

B. Rada Nadzoreza.

b

s

§ 20

. Rada Nadzorcza sklada si¢ z trzech do pigeiu czlonkdw powolywanyeh 1| odwolywanych

uchwaly Zgromadzenia Wspélnikow.
Gminy na terenie ktdrych driala Spotka sa uprawnione do wprowadzania po jednym swoim
preedstawiciclu do skladu Rady Nadeorcrej.

. W sklad Rady MNadzorczej wchodza przedstawicicle Gminy Miasta Tamowa w ilosci

proporcjonalng) do posiadanych przez Gming udaialow, 2 uwzglednieniem ust. 2.
Kadencja Rady Nadeorcze) trwa trzy lata i jest kadencjg wspolng.

. Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikéw czlonkowic Rady Nadzorczej mogy byé odwolani

w kazdym czasic.

§21

. Rada Nadrorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczgcego, Zastepce

Preewodmcrgeego 1 Sekretarza.

. Posiedzenic Rady Nadzorcze] #zwoluje Przewodniczacy #  wlasne]  inigjatywy

lub na #adanie dwach exlonkdw Rady.

Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia nie rzadziej niz raz na kwartal.

Uchwaly Rady Nadzorcze] zapadaja zwykla wickszoscig glosow obecnych, prey obec-
nodei co najmniej polowy jej czlonkow, przy czym dla wadnodei uchwal wymagane jest
zaproszenic na posicdzenic wszystkich clonkow, W prayvpadku rdwnej liceby glostow #a
i preeciw decyduje glos Preewodnicracepo.

Tryh drialania Rady Nadzorczej okredla regulamin przyjety przez Rade i zatwierdzony
uchwala £gromadzenia Wspalnikow.

Fa udzial w posiedzeniach crlonkom Radvy Nadzorceej przystuguje wynagrodzenie
w wysokodel okredlone) preez Zgromadzenie Wspdlnikdw,

. Czlonek Rady moze bra¢ udzial w podejmowaniu uchwal Rady oddajac swaj glos

na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady, za wyjgtkiem spraw wprowadzonych do
porzadku obrad na posiedzeniu.

La sypoddngié = aryginalem:
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& W sprawach niccierpigacych zwloki Rada Nadzorcra moze podeymowadé uchwaly bez
zwolywania posiedzenia w irvbie pisemnym lub przy wykorzyvstaniu érodkdw bezpodred-
nicgo porozumiewania si¢ na odleglosé (fax., pocaia elektroniczna). Uchwala jest wazna
o ile wszyscy crlonkowie Rady Nadzorcze] zostali powiadomieni o tresci projekiu
uchwaty.

9. Uchwaly podggmowane w trvbie opisanym w ust. 7 1 8 mie moga dotyvceyé wyborow
Przewodniczacego Rady Nadzorezej | Zastepey Przewodniczacego, powolania czlonkdw
Zarzadu oraz odwolania tych osdb.

5§22

|. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dsalalnoscig Spolki we wszystkich
daedzinach jej daalalnosci.
2. Do szczegolnych kompetencji Rady Nadzorczej nalexy:

a) ocena rocgnych sprawozdan finansowych oraz sprawozdan Zarzadu z dzialalnogc
Spotki zardwno co do zgodnosci z ksicgami, dokumentami. jak 1 #ze stanem
faktyernym,

b) ocenz wnioskdw Zarzadu co do przeznaczenia zyskow lub pokrycia stral,

¢) skladanic Zgromadzenmiu Wspdlnikéw rocznych sprawozdan z wynikdw czynnosci,
o ktorych mowa w lit, a) i b) oraz ze swojej dealalnosci,

d) skladanie Zgromadzeniu Wspdlnikow wnioskow o udaiclenie absolutorium Zarzgdowi
Spotki z wykonania obowigzkow,

e} opiniowanie wnioskow Zarzadu Spolki przedkladanych pod obrady Zgromadzenia
Wapdlnikow,

1 sprawowanie nadzora nad realizaciy przez Zarzad Spotki uchwal Zgromadzenia
Wipdlnikow,

£) rozpatrywanie sporow miedzy Wspolnikami, zwigzanych z wykonywaniem umowy
Spotki oraz spordw migdzy Zareadem a Wspolnikami,

h) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spodki,

i) opiniowanie rocznych i wieloletnich plandw Spélki,

1} powolywanie | odwolywanie czlonkow Zarzadu Spotki,

k) kszahtowanie wynagrodzen czlonkow Zarzgdu zgodnie z  okreslonymi  preez
Lgromadzenie Wspdlnikow zasadami ksztattowania wynagrodzen crlonkdw Zarzgdu,

1) wyrazanie zgody na zacigganie kredvidw bankowvech lub emisje obligacji na kwotg
przewyzszajaca 500 000,00 2 (piedser hwigey zfonveh),

m) zatwierdzanie na wniosck Zarzgdu struktury organizacyine Spadki,

n) inne sprawy zastrzezone do kompetencii Rady Nadzorczej zgodnie z Aktem
Zalozycielskim oraz przepisami Kodeksu Spolek Handlowych.

C. Zgromadzenie Wspalnikdw.
§23

Zgromadzenie Wspalnikow moze byé zwyczajne lub nadzwyczajne.

. Fwvyezaine Zgromadzenie Wspalnikow zwoluje Zaread Spolki w ciagu szescio miesigey po

uphywic kaddego roku obrotowego.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwoluje Zarzad z wlasnej inicjatywy albo
na zadanie Wspdlnika lub Wspdlnikow reprezentujacych co najmniej jedng dziesigia cagsc
kapitatu zakladowego.

4. Rada Nadzorcza swoluje Zgromadzenie Wspolnikdw w terminie jednego miesiaca jeseli:

a) Zarzad nie zwola go w terminie okreslonym w ust. 2,

P ==
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.

il

by Zarzad nic zwola Zgromadzenia w ciggu dwoch tygodni od ziozenia na pismie
#adania, o ktorym mowa w ust, 3,

§24

Do wylacene] kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikow nalezy:

a) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z daalalnosci Spolki oraz
sprawozdania finansowepo Spolki za ubiegly rok obrotowy,

b} podjecie uchwaly o przeznaczeniu zysku lub pokryeia straty,

¢) uddielanie cAonkom organdw Spolki  absolutorium 2z wykonania przez nich
ohowigzkow,

d) powolywanic | odwolywanie czlonkdw Rady Nadzorcze),

€) decydowanie o preysigpieniu do organizacii spolecenych oraz wystgpieniu  nich,

f) tworzenie funduszy celowych,

gl podejmowanie uchwal w sprawie zbycia i nabycia nieruchomosci, uzytkowania
wicczystego lub udzialu w nierachomosei,

h) podejmowanie uchwal w sprawie zhycia | wydaerzawienia praedsighiorstwa lub jego
zorganizowane] czgdei oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

i} postanowienie co do dalszego istnienia Spolki, w przypadku, gdy straty prackroczyty
sum¢ kapitalu zapasowego i kapitaldow rezerwowych oraz polowg  kapitalu
zakladowego,

i} podwyiszenie lub obnizenie kapitalu zakladowego,

k) zmiana umowy Spalki,

1) zatwierdzanie na zaopiniowany przez Rade Nadzorczg wniosck Zaregdu. rocznveh
i wicloletnich plandw Spotki,

m) polgerenie lub rozwigzanie Spdlki oraz utworzenie nowej Spdtki,

n) podejmowanie uchwal dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzone
przy zawigzywaniu Spitki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

o) inne sprawy wymagajace uchwaly Zgromadzenia Wspolnikéw w mysl preepisow
Kodeksu Spolek Handlowych,

p) okredlenie zasad ksziallowania wynagrodzen czlonkow Zarzadu i czlonkow Rady
Nadzorcze).

Zgromadzenie Wspolnikow mose takie rozpatrywac inne sprawy wniesione preez Zarzad,

Radg Nadzorceza 1 Wapdinikiow,

§ 4o

. ZLgromadzenie Wspdolnikow moze podejmowac uchwaly w sprawach objetych porzadkiem

obrad.

Porzadek obrad ustala Zarzagd Spolki i powiadamia o nim Wspdlnikdw w pisemnym
zawiadomieniu.

Zgromadzenie Wspdlnikow moze podejmowaé uchwaly w sprawach nie objgtych
porzadkiem obrad, jezeli caly kapital zakladowy jest reprezentowany na Zgromadzeniu,
a nikt z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczacego powzigeia uchwaly,

%20

. Uchwaly Zgromadzenia Wspilnikow zapadaja  beswzgledng  wickszodciy  glosow

oddanych, jereli preepisy Kodeksu Spotek Handlowych lub ninigjszego AKtu nie stanowia
inaczej. Na kazdy udzial preypada jeden glos.

Lo spodencid 2 orye il e,
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2, Glosowanie odbywa sie w sposob jawny. Tajne glosowanie zarzadza sic prey wyborach nad
wnicskami o odwolanie  crlonkow  organdw  Spolki, o pociagnigcie
ich do odpowiedzialnosct jak rowniez w sprawach osobowych. Tajne glosowanie zarzadza
si¢ rownicz na wniosek choéby jednego Wspdlnika obecnego lub reprezentowanego
na Zgromadzeniu.

3. Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikdw winny byé wpisane do ksiegi  protokoldw
I podpisane przez obecnych lub, co najmniej, przez Przewodniczacego i osobe
sporzadzajaca protokél. Do protokolu dolacza sic listg obecnodel 1 dowody zwolania
Zgromadzenia.

4. Kksigge Protokoléw Zgromadzenin Wspdlnikdw prowadzi Zarzad, kidry ma obowiagzek
udostepnié ja Wspdlnikom, a takZe na ich wniosek wydawaé podwiadezone odpisy uchwal,

5. Uchwaly Wspolnikéw moga by¢ powzigte rowniez bez odbveia Zgromadzenia, jezeli
wazyscy Wapdlnicy wyraks na pismie zgode na postanowienie, klore ma by¢ powzigte lub
na glosowanie pisemne.

VII. Gospodarka Spolki.

§27

Rokiem obrotowym Spdlki jest rok kalendarzowy.
Pierwszy rok obrotowy konczy si¢ z dniem 31 grudnia 1999 r,

§ 28
Spotka tworzy nastepujace kapitaly:
1. Kapital zapasowy.
2. Kapital rezerwowy,

§29

1. Zarzad Spolki zobowigzany jest w ciggu trzech miesieey po uplywie roku obrolowego
sporzgdzic sprawozdanie 2 dzialtalnosci Spotki oraz sprawozdanie finansowe za ubiegly rok
obrotowy.

Dokumenty, o ktdrych mowa w ust. |1 Zarzgd preedklada Radzie Nadzorcze] oraz
udostepnia Wapdlnikom.

b

§ 30

Dochody Spotki nie podlegaja podzialowi pomigdzy Wspdlnikow. Przeznacza si¢ je w caloscei
na dziatalnosé statutows Spolki.

VIII. Postanowienia koncowe

%31
Spolka zamigszcza wymagane prawem ogloszenia w Monitorze Sadowym i Gospoedarczym
oraz w Monitorze Polskim B.

§32

Koszty tego Ak pomiesie zalodyveiel Spolki.

Lo spoddraid = orvginalem:
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§ 33

Wypisy tego Aktu nalezy wydawaé Wspdlnikom i Spalee w dowolnej ilosci.
§ 34

Oplaty skarbowej nie pobrano po mysli §§ 69.3.1) i 62.1.3) rozporzadzenia Ministra
Finansdw z dnia 09 grudnia 1994 roku w sprawie tej oplaty (Dz. U, Nr 136 poz. 705 ze zm.).
Ustalono tytulem wynagrodzenia po mydli §§ 13, 2, & rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwodci 2 dnia 12 kwietnia 1991 roku w sprawic taksy nolanalne] ze zmianami
(De U, Nr 33 poz. 146, 2 1994 r, Dz, U, Nr 130, poz. 6541z 1997 r, Dz, U. Nr 47 poz. 313)
kwotg: 2.600,00 {dwa tysigee szescset) zIL

Podana wysokosé oplaty notarialnej nie obejmuje oplaty za wypisy tego akiu.

Ninicjsza czynnosé notarialna zwolniona jest od podatku od towarow 1 ustug na podstawie roz-
porzadzenia Ministra Finansdw z dnia 15 grudnia 1997 r, /Dz. U. Nr 156 poz. 1024
1z 1998 r. Dz. U, Nr 153 poz. 990/,

Akt ten odczytano, previgto 1 podpisano.

Na oryginale podpisy stawajacych i notanusza.

Lalgeznik do Aktu Zaleiyciclskiego
Regulamin wynajmu lokali mieszkalnyeh wehodzgeyeh w sklad zasobu Tarnowskiego
TBS Sp. z 0.0.

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

Ninigjszy Regulamin wynajmu lokali mieszkalnyvch dotvezy lokali mieszkalnych bedacych
wlasnodcig Tarnowskiego TBS Sp. z 0. 0.

§2

llekroé w Regulaminie jest mowa o ustawie bez blizszego okredlenia, nalezy praez o rozumiec
ustawe # dnia 26 paddeiemika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszka-
NIOWERD.

§ 3.

lekro¢ w Regulaminie jest mowa o TBS nalezy przez to rozumied Tamowskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Spolke z ograniczong edpowiedzialnescig w Tamowie,

i4

TBS realizuje budowe lokali mieszkalnych na wynajem w szczegdlnodei w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych lokalne] wspdlnoty samorzadowe;.

Lo zgadaodd & anvrinalem!
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Rozdzial I1.

ZASADY WYNAIMU LOKALI MIESZKALNYCH.

§ 5.

1. Lokale mieszkalne nalezgee do zasobu Spdlki moga byé wynajmowane osobom fizycznym,
jeaeli:

1) osoby fizyczne ubicgajace sie o najem lokalu oraz osoby zgloszone do wspdlnego
zamieszkania nie posiadajg w dniu objecia lokalu tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w Tamowie,

2) z zastrzezeniem ust. 2 dredni miesigesny dochdd gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana umowa najmu nie przekracza 1,3 ostatnio
ogloszonego przeciginego miesigcznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej
w wojewddziwie malopolskim, wigeej niz:

a) o 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) o 80 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) o dalsze 40 % na karda dodatkows osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej
licehie osob.

2. W przypadku wynajmu lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt
zlozonych do 30 wrzesnia 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego dochad
gospodarsiwa domowego nie mode preekraczac progow okreslonych w ustawie.

5 6.

1.  Lokale mieszkalne w pierwszej kolejnodei wynajmuje sie osobom majacym micjsce
zamieszkania w  granicach administracyjnych miasta Tamowa, posiadajgcym
udokumentowane drddlo dochodu oraz wykazujgeym sie stabilnodeig finansows oceniang
w ten sposdb, e dredni miesieceny dochdd gospodarsiwa domowego osoby ubiegajgce
sig 0 lokal mieszkalny za ostatnie 3 pelne miesigee popreedzajace date zakwalifikowania
wniosku powinien preckraczac;

a)  T0%, w gospodarstwic jednoosobowym,
b) 100 % w gospodarstwie dwuosobowym,
c) 130 % w gospodarstwic treyosobowym,
d} 140 % w gospodarstwie cateroosobowym,
e) 180% w gospodarstwie pigcioosobowym,
f) 220 % w gospodarstwie szescioosobowym
ostatnio ogloszonego przecietnego miesigeznego wynagrodzenia brutto w gospodarce
narodowe] w wojewodswie malopolskim.

2. Do dochodu gospodarstwa domowego stanowiacego podstawg oceny  stabilnogci
finansowej wlicza si¢ dwiadczenia i dodatki o ktorych mowa w §11 ust. 3.

3. Preecigine miesigezne wynagrodzenie brutio w gospodarce narodowej w wojewadziwie
matopolskim stanowigee podstawe wyliczana dolngj granicy dochodu gospodarstwa
domowego ustala sic na podstawie danych publikowanych za ostaini kwartal roku
poprzedzajacego termin kwalifikacji wnioskdw. Zaread Spolki mose podjaé decyzje
o zamrozeniu te] podstawy na niczmicnionym poziomic badZ preyjaé inng lorme jej
ustalania.

4. Osoba nie spelniajgea kryterium, o kidrym mowa w ust. | mode zostaé zakwalifikowana
jako osoba ubiegajgca si¢ o najem. a w dalszej kolejnodei do podpisania umowy najmu
w wyjatkowych przvpadkach i pod warunkiem przedsiawienia zabezpieczenia.

L spoaadd = arvpinales
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Pray

MNa wniosek osoby ubicgajace] si¢ o zawarcic umowy najmu decyzje o preyjeciu
zabezpicczenia i jego formic podejmuje Zarzgd po dokonaniv indywidualng) oceny
winiosku pod wzgledem mozliwosel wywigzania sie najemey 2 preyjetych zobowigzan,
a w szezegolnoscl pod kgtem proponowanego zabezpieczena.

Lokale mieszkalne nalezace do Spolki moga byé e wynajmowane powiatowi, gminie
lub organizacji poryiku publicznego w celach okreslonych w ustawie,

§7.

ustalaniu  kolejnosci  kandydatow do zawarcia umowy uwzglednia sig ponadio ich

dotychezasows sytuacje zawodowsy | mieszkaniowa biorac pod uwage:

1) zatrudnienie,

2) gestosé zaludnienia w dotvchczasowym lokalu,

3) warunki zamieszkania w dotychezasowym lokalu,

4] inne szczegdlne okolicenodel wmasadniajgee potrzebe najmu lokalu mieszkalnego.

§ 8.

Umowa o najemn lokalu mieszkalnego mode byé zawarta w pierwsse) kolgnoser 2 pomimigeiem
rozpatrywania kryteriow, o ktdrych mowa w § 7 z osobami, ktore:

1} utracily prawo do lokalu mieszkalnego w zwiazku ze rbyciem gruntow pod
dzialalnosé inwestycyjng Spdlki lub w inny sposob przyezynily sig do umozliwienia
realizacji inwestycjl prowadzonych prece Spotke,

2) zostaly wskazane przez osoby paryeypujsce w kosziach budowy lub same
partycypuja w kosztach budowy na podstawic umowy zawartej z TBS,

3) zostaly wskazane przez Prezydenta Miasta Tamowa {maksymalnie 4 osoby na jedno
radanic inwestycyjne).

59,

Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane przy spelnieniu nastgpujgcego zasiedlenia
poczatkowego:

1) lokal 1P (1 pokdj, kuchnia, we, 0 powierzchni ok. 34 m?) dla jednej lub dwéch osob,

2) lokal 2Pm (2 pokoje, kuchnia, we, o powierzchni ok. 45 m2) dla dwich lub trzech osib,
3} lokal 2Pd (2 pokaje, kuchnia, we, o powierzchni ok. 54 m2) dla trzech lub czterech osih,
4) lokal 3Pm (3 pokoje, kuchnia, we, o powierzchni ok. 63 m2) dla czterech lub pigeiu osib,
5) lokal 3Pd (3 pokoje, kuchnia, we, o powierzchni ok, 73 m2) dla pigeiu lub szesciu osdb.

§ 10

W zamian za wynajecie lokalu pobierany jest czynsz.

Stawka czynszu za 1 m* powierzchni uzythowej lokalu mieszkalnego ustalana jest praez
Zgromadzenic Wspdlnikow w takiej wysokosci, aby suma ezynszow za najem wszystkich
lokali eksploatowanych preez Spotke pozwalala na pokrycie koszidw eksploatacji
i remontdw budynkdw oraz splate kredyidw zaciagnietych na ich budowe.

Stawka czynszu kalkulowana jest przez Spolke w takic) wysokosci, aby ceynsz w skali
roku nie preekraczal 4% wartosei odtworzeniowej lokalu w rozumieniu ustawy o ochronie
praw lokatordw, micszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
# rastrzedeniem ust. 41 5,

W przypadku lokali wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udziclonego preez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzednia

i ;Ignr.ﬁ-:lr.l.i.[:' § r;r].giﬂ..:drm'
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2009 r. lub przy wykorzystaniv finansowania zwrotnego czynsz ni¢ moke przekraczad
wartosci okreslonych w ustawie.

5. W prevpadku lokali mieszkalnveh preeenaczonyeh na wynajem z mozliwoscia sprzedazy
na rzecz najemcow, zasady sprzedazy i wysokodc stawki czynszu usiala Zgromadzenie
Wspdlnikiw bez obowiazku zachowania warunku, o ktérym mowa w ust, 3.

6. Pozostale zasady najmu okresla sic na podstawic umowy sporegdzone) z rachowanicm
easad podanych w ustawie, o kiorgj mowa w ust, 3.

7. Inne oplaty, w tym za dostawe medidow 1 odbibr nieczystosci oraz gospodarowanie
odpadami komunalnymi ustalane 53 na podstawie cen stosowanych przez dostawcow
i odbiorcow lub innyveh obowiazujacych preepisiw.,

§1l.

1. Najemca jest obowiazany skladaé do TBS raz na 2 lata, w terminie do dnia 31 maja danego
roku, deklaracje o Srednim miesiecznym dochodzie przypadajagcym na gospodarstwo
domowe w roku poprzednim oraz informowaé TBS miczwlocimie o uzyskaniu tyiulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Tamowie.

2. Najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszalnego jest obowigzana, na zadanie
TBS przedstawié zaswiadczenie wiasciwego miejscowo urzedu skarbowegoe o wysokodci
dochoddw uzvskanych przez te osobe oraz osoby zgloszone preez nig do wspalnego
zamicszkania.

3. Do Sredniego miesiecznego dochodu gospodarsiwa domowego nie wlicza sie éwiadczenia
wychowawczego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r. o pomocy pansiwa
w wychowywaniu dzieci oraz dodatku wychowawczego, o ktdrym mowa w ustawic z dnia
9 czerwea 2011 r. o wspieraniu rodziny 1 systemie pieczy zastgpere).

4, W raziec zloZenia przez najemes w deklaracyi ofwiadcezen niezgodnych z prawda TBS
wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu
umowy osoba zajmujaca lokal bez tvtulu prawnego jest zobowigerana placié TBS
miesigcne odszkodowamie za Korzystanie 2z lokalu w wysokodci 200% ¢zynszu
miesigeimego, jaki ptacilaby, gdyby umowa me zosiata rozwigzana.

5. W przypadku, gdy najemca nie zlozyl deklaracji w terminie lub gdy wykaze w deklaracji
dochody preekraczajace wysokost okreslong w § 5 ust. | pkt 2, TBS moze wypowiedzied
umowe najmu w czgscl dotveracej czynszu; w takich przypadkach nie stosuje sig §10 ust.
2,3i4.

6. W przypadku, gdy najemca lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskdw o kredyt
#lokonych do dma 30 wrzednia 2009 r, lub prey wykorzvstanin hnansowama zwroinego
wykaze w deklaracji dochdd gospodarstwa domowego przekraczajacy maksymalny
dochdd o ktorvm mowa w § 5 ust. 2, TBS podejmie crynnodei wynikajgee 2 ustawy
dotyezace wypowiedzenia umowy najmu.

7. W preypadku, gdy najemca nabyl tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w Tarmowie
TBS wypowiada umowe w czedei dotyczgeej czynszu lub wypowiada umowe najmu.

A cgoddnodd o oryginalons:
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Rozdzial I11.

ZASADY DOBORU NAJEMCOW,

512

Owoba ubiegajgea sie o najem lokalu micszkalnego w Tamowskim TBS sklada w siedzibic

Spotki wniosek na formularzu wg wzoru opracowanego przez TBS. Do wniosku naleiy

zalgezyc:

1) zadwiadczenia z zakladu pracy o osiaganych zarobkach albo inne dokumenty
potwierdrajgee osiggane dochody,

2] zaswiadcrzenia wydane przez wojta (burmistrza, prezyvdenta miasta) lub inne dokumenty
potwierdzajace liczbe oséb pozostajacych we wipdlnym zamiesekaniu z osoba ubiegajgey
Si¢ O najen,

3} zadwiadczenia lub inne dokumenty potwierdzajace powierzchnie wrytkowa lokalu,

4} podanic informujgce o innych szcregolnych okolicznodciach wskazujgeych na potrzche
najmu lokalu.

§ 13,

| Zlozone wnioski sa rejestrowane 1 otreymuja numer ewidencyjny nadawany wg kolejnosci
rpplosren

W przypadku posiadania przez TBS wystarczajacej ilodci lokali mieszkalnych, zlozone
wnioski sg rozpatrywane wg kolejnosci numeniw.

W przypadku gdv liczba chetnyeh do wynajmu lokali mieszkalnvch jest wicksza nik
liczba posindanych preer THS lokah miesdkalnych, wniosk! rozpatruje sig # zachowaniem
wymogu zasiedlenia poczgtkowego podanego w § 9, we kolejnodei numerdw i wg kryteridw
podanyvch w & 6 ust. | oraz § 7 ocenianych wg nastepujacej skali:

]

)

1} sytuacja finansowa -5 punktow (najlepsza - maksimum punktow),

2) sywacja zawodowa -5 punktéw (najlepsza - maksimum punktow),

3) zagesrczeme =10 punkiow [najgorsze - maksimum punkiow),

4) warunki mieszkaniowe -10 punktow (najgorsze - maksimum punktdw),

5) inne okolicznodci =10 punktow (najbardziej uzasadnione - maksimum
punktdw).

4 W celu zapewnienia kolgjnosei przydzialu lokali mieszkalnych zgodnego z kolejnoscia
skiadania wnioskow przy sporzadzaniu kelejnych list o kidrych mowa w § 14 mo#e byc
preyznana dodatkowa jednakowa liczba punktéw wszystkim kandydatom umicszczonym na
listach popreedmich.

5 W przypadku kwalifikacji kandydatéw do wynajmu lokali mieszkalnych wybudowanych
przy udziale finansowania zwrotnego, oprocz kryleriow wymienionych w ust. 3, w pierwszej
kolejnoscei uweglednia si¢ preferencie preyjgte w umowie zawartej # Gmina Miasta Tamowa
lub wniosku o udzielenie kredyiu. Lista knvtendw i sposob ich oceny w takim przypadku
ustalane sg preez Zarzgd TBS i publikowane w formie komunikatu na stronie intemetowej
TBS. Zasady te ustalane sg dla kazdej inwestyc)i oddzicinic.

§14.
1. Zarzad TBS w oparciu o zasady podane w § 5 do § 9, § 12, §13 sporzadea projekt listy osob

zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu (# zachowaniem ochrony danych
asobowych) i przedkiada go do zaopiniowania Komisji Mieszkaniowe].

] :g'udm:.in;'r; m'lq'”rrrq.rﬂfm
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-

Komisja Mieszkaniowa sporzadza protokdl posiedzenia podpisany prezez wszystkich
ezlonkdw Komisji Mieszkaniowe), z podaniem projektu listy osob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu. Projekt listy wywiesza sie na okres 14 dni w siedzibic TBS.
Ubicgajacy sig o zawarcic umowy najmu moga sktada¢ do Zarzgdu TBS zastreezema
dotyczace projekiow list w okresie, 0 kidrym mowa w ust, 2. Zastrzezenia te Zarzad
roepatruje w terminie 7 dni po uplywie okresu, o kidrym mowa w ust. 2.

. W przypadku uznania zastrzefenia dotyczacege prawidlowosci w wyliczeniu oceny

punkiowe] wnioskdw Zarzad TBS dokonuje korekty listy z  uwzglednieniem
uznanych zastrzezen.

Po uplywie terminu rozpatrywania zastrzezen lista osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu staje si¢ ostatecena i zostaje wywieszona w siedzibie TBS.

Po uzyskaniu przez liste waloru ostatecznosci osoby na niej wykazane stajg sig kandydatami
do zawarcia umowy najmu, z zastrzezeniem dotrzymania spelnienia warunkow, o ktorvch
mowaw§5do§9.

W preypadku rezygnacji # ubiegania sie o ngjem lokalu lub z kolejnodei do jego najmu
przez osobe umieszezong na ligcie, o ktdrej mowa w ust. 2, Zarzad TBS dokonuje
uzupelnienia listy spodrdd kolejnych os0b umieszczonych na liscie oczekujgeych.
Umiecszezenic oséb na lidcie nie rods zobowigzania Zarzadu do sawarcia umowy najmu
lokalu. Preed ostalecznym zawarciem umowy najmu i zasiedleniem lokalu Zarzad
ponownie sprawdza czy osoby zakwalifikowane spelniaja warunki., uprawniajgee do
Zawarcia wmowy najmu na podstawie przediozonych aktualnych dokumentow o ktérych
mowa w § 12 Regulaminu, na podstawie, ktorych sporzgdizono liste kandydatow.

Zarzad TBS lub Komisja Micszkaniowa ma prawo wezwal osoby ubiegajace
sie o rsawarcie umowy najmu do skladania wyjasnien lub przedloZenia zaswiadczen
potwierdzajacych podane we wnioskach informacje jak rowniek sprawdzic je w drodze
lustracyi, wywiadu lub w inny sposob.

Rozdzial IV.
KOMISJIA MIESZEANIOWA.

i.

13

§ 15.

W celu zaopiniowania listy osob do zawarcia umowy najmu powoluje sig¢ Komisjg

Mieszkaniowa w nast¢pujgcym skiadzie:

1) Prezes Zarzgdu TBS — Przewodniczacy Komisji,

2) 2 osoby powolywane przez Prezesa Zarzadu na wniosek Prezydenta Miasta Tarmowa.

i) 2 osoby powolywane przez Prezesa Zarzadu na wniosek Przewodnicegeego Rady
Migjskie) w Tamowie.

Crlonek Komisji Mieszkaniowej nie mode byé crlonkiem Rady Nadzorezej TBS.

Kadencja Czlonka Komisji Mieszkaniowe] wygasa z dniem wygasnigcia kadenc)i organu,

ktory wnioskowal 0 jego powolanie.

Crlonck Komisji Micsekanmowej moze byd odwolany preez Prezesa Zarzgdu w kacdej

chwili na wniosek organu, ktéry wnioskowal o jego powolanie, lub bez wniosku,

uzasadniona decyzja Prezesa Zarzadu,

. Czlonek Komisji Mieszkaniowe] moie otreymywad wynagrodzenie za prace w Komisji

w wysokogel ustalone] preez Zgromadzenie Wspalnikdw TBS.
Komisja Mieszkaniowa podejmuje decvzje zwykla wiekszoscig glosow.

Zi 2poalnadd 2 orvginalem
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Komisja zhiera sie na wniosek Preewodniczacego w preypadku wphynigeia odpowiednie] ilosci
wnioskéw lub w przypadku koniecznodci dokonania weryfikacji listy oséb  juz
zakwalifikowanych do umowy nagmu.

Rozdziat V.
ZASADY ZASIEDLANIA LOKALI MIESZKALNYCH.

517

Faregd TBS dokonuje wynajmu lokali mieszkalnych osobom umieszczonym na liscie
kandydatow do zawarcia umowy najmu, o ktorej mowa w § 14,

§ 18

Przy wskazywaniu lokali micszkalnych do wynajmu osobom umieszczonym na liscie
uwzgledma sig w miarg moZzhwoser ich sugestie co do cech lokalu mieszkalnego.

§19.

Osoba umieszczona na liscie moZe zrezygnowaé z proponowanego jej lokalu mieszkalnego
i jednoczesnie zwrocic sig o wynajem lokalu mieszkalnego edpowiadajgeego pozadanym przez
nig cechom w pierwsze] koleinodel prey sporzadzaniu listy na lokale budowane w nastgpnej
kolejnosci.

& 20.

Osobie umicszczone) na ldcie pravsluguie lokal mieszkalny o powierschni odpowiadajacej
zasadom okredlonym w § 9.

§21.

Do wspdlnego zamieszkania 2 osobg umieszezong na liscie uprawniceni 53 czlonkowic rodziny
oraz inne osoby, £ kidrymi osoba umieszczona na liscie wspolnie prowada lub deklaruje
prowadzenie gospodarstwa domowego.

§22.

|. Zarzgd TBS preedstawia osobic umicszezong) na liscie TBS projekt umowy najmu lokalu
mieszkalnego w terminie najpddniej na 30 dni preed preekazaniem lokalu do wiytkowania,
Projekt umowy najmu powinien okreglad przewidvwang wysokodé czynszu, wysokodd
oplat za dostawe i odbidr medidw oraz innych oplat wynikajgeych 2z uzytkowania lokalu,
a lakde wysokosé kauc) zabezpieczajace).

2. W przypadku akceptacn saproponowanveh warunkow preyszly najemea w wyznaczonvm
terminie zglasza si¢ do zawarcia umowy.

3. Warunkiem zawarcia umowy jest spelnienie na dziefi zawarcia umowy wymogdw
zawartych w ninigjszym Regulaminie 1 wplacenie wymagane] kaucii.

4. Niewplacenie kaucji lub nie zgloszenie sie w wyznaczonym lerminie uwazane jest jako
FEZYENAC)a 2 ZAWATCIS UMOWY najmu.

Lo cpodnoid 2 orvginalem:
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§ 23.

Najemca zobowiazany jest objaé w posiadanic wynajety mu lokal mieszkalny w termie 30 dni
liczac od daty podpisania umowy najmu.

§ 24.

Lokal mieszkalny uwaza sie za objely w posiadanie jeireh:
1) najemca podpisal protokél zdawezo — odbiorezy lokalu i odebral klucze,
2) wraz z osohami wyszczegdlnionymi w umowie zamieszkal w lokalu.

§ 25.

W uzasadnionych preypadkach Zarzad TBS mode przedluy¢ termin objecia w posiadanie
lokalu mieszkalnego.

Rozdzial V1.

ZASADY PARTYCYPACII W KOSZTACH BUDOWY LOKALI
MIESZKALNYCH 1 SPOSOB ICH ZASIEDLENIA.

b3

§ 26.

W oparciu o umowe zawarty z TBS pracodawcy lub inne osoby mogg partycypowad
w kosziach budowy lokali mieszkalnych w zamian za wskazanie swoich pracowmbkow lub
innych osob trzecich do ich zasiedlenia.
Po podpisaniv umowy i wiszezeniu przez wiw osoby zadeklarowanej kwoty wskazujg one
osoby, ktdre maja zasiedlic lokale weniesione przy udziale pozyskanych w ten sposob
srodkow finansowych.
Zasady wnoszenia partyveypacji oraz zasady wskazywania najemciw okredla umowa,
o ktore) mowa w ust, 1.
Partycypantami w budowie lokali mieszkalnych mnajdujgcych sig w nastgpujacych budyn-
kach:

a Osicdle Ziclone 29 w Tarmowie,

b ul. M. Dgbrowskiej 22 i 22A w Tarnowie,

¢ ul. ABP.J, Ablewicza 11, 11A, 13A w Tamowie.
wybudowanych w ramach przedsigwzigé inwestycyjno — budowlanych realizowanych
w oparciu o wnioski wstgpne zlodone do BGK do 31 grudnia 2004 r., moga by¢ wylgcanie
osoby spelmajgee warunek okreslony w ust 1.

§27.

W oparciu o umowe zawarg z TBS osoby fizyezne mogg partycypowal w kosziach
budowy lokali mieszkalnych, w zamian za zawarcie # nimi umowy najmu lokalu miesz-
kalnego.

Partycypacja wplacona przez osoby fizyezne mode wynosié maksymalnie 30%6 koszow
budowy lokalu.

W preypadku zakonczenia najmu i oproenienia lokalu kwota partycypacii, o kidrej mowa
w ust. 2, pedlega zwrotowi najemcy na zasadach okredlonych w ustawie,

Pozostale zasady wnoszenia partyeypacji okreslajg umowy, o ktdrych mowa w ust.1.

L sgpodnndd = orvginelom,
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5. Panycypantami na warunkach okreslonveh w ust. 1. mogg by¢ osoby zawierajace umowy
w sprawie partycypac)i w koszcie budowy lokali wybudowanych z wykorzystaniem
kredylu udzielonego preez Bank Gospodarstwa Krajowego na podsiawie wnioskow
o kredvt zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. za wyjgtkiem lokali o ktérych mowa
w § 26 ust. 4. Dotyczy to lokali znajdujacych sie w nastepujgcych budynkach:
ul. Abp. J. Ablewicza 13, 13B, 15, 15A, 15B w Tamowie.

§ 28.

1. W oparciu o umowe zawarty 2 TBS osoby fizycene mogg pantycypowaé w kosztach
budowy lokali mieszkalnych, w zamian za zawarcic z nimi umowy najmu lokalu
mieszkalnego.
Lazady wnoszema 1 wrolu partycypacyi okredlajg umowy, o ktdrych mowa w ust. .
Partycypantami na warunkach okreslonych w ust 1. moga byé osoby zawiernjgce umowy
w sprawic partycypacji w koszcie budowy lokali wybudowanych w ramach przedsigwzigé
inwestycyino — budowlanych, realizowanych bez wykorzystania kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wrioskdw o kredyt zlozonych do dnia
30 wrzednia 2009 r. byd# bex wykorzystania finansowania zwrotnego o ktdrym mowa
w ustawie, Dotyczy to lokali znajdujgeveh sie w nastepujgeych budynkach:

a) ul. Sportowa 7 w Tamowie

b} innych wybudowanych po 2017 r.

b

§ 29,

1. Wnioski 0 wynajem lokali mieszkalnych skladane przez osoby o kidrych mowa w § § nie
podlegaja opiniowanivu precz Komisje Mieszkaniows. Osoby te umieszczane sg na liscic
kandydatow w pierwszej kolejnodei.

Kwalifikacja kandydatow na najemcow wskazanych preez partyeypantow lub bedacyeh
partycypaniami moze by¢ dokonana przez Zarzad TBS bez umieszerzania ich na liscie
kandydatéw opiniowane) przez Komisje Micszkaniowa.

3. Zarzad TBS moze podjac decyzi¢ o ograniczeniu liczby lokali mieszkalnych mogacych

bvé preedmiotem partycy pacji.

b

§ 30,

Pracodawcy lub inne osoby prawne maja obowigzck przedloiyé w siedzibie TBS imienne
wykazy 0s0b wskazanych do podpisania umowy najmu lokali mieszkalnych, ktérych budowa
byla finansowana przy ich partycypacji.
Rozdziat VII.
LZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH.

§31.
W prevpadku wystapienia okolicanodei uzasadniajgevch zamiang lokalu mieszkalnego

np. zmiana ilosci osdb w rodzinie, osoby wynajmujgce lokale mieszkalne moga ubiegaé sie
o 1ch zmiang.

La zgodnedd @ aryginalem:
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§ 32

Osoby ubiegajace si¢ 0 zamiang lokalu mieszkalnego skladaja w siedzibie TBS wnioski wraz
Z umotywowaniem ubiegania sig o zamiane.

§ 33

Whnioski rozpatrywane 53 w miare posiadanych przez TBS mozliwosel, z tym e w pierwsze

kolejnodci brane sa pod uwage nasigpujace okolicznosci:

1) zmiana kondygnacji ze wzgledéw zdrowotnych,

2) rmiana lokalu na mnigjszy ze¢ wzgledu na zmni¢jszenie liczby osdb w rodzinie,

3) zmiana lokalu na wickszy ze wzgledu na zwigkszenie liczhy osdb w rodzinie,

4) pamiana dwich lokali mieszkalnych na jedno wicksze odpowiadajace potrzebom
wrnioskodawcy.

§ 34,
TBS dopuszezn zamiang lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lokali wehodzacymi

w zasth TBS, a najemcami lokali innveh wlascicieli z zachowaniem wymogow stawianych
najemcom TBS i uregulowania wzajemnych rozliczen pomigdzy zamieniajacymi lokale,
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